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A.1 ZAKLADNE UDAIJE
1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy
- na konci odseku sa vkladd novy text:
CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2022

a - plocha sa nachadza v zastavanom aj mimo zastavaného tizemia, 500m severozdpadne
od centra obce, pri polnohospodarskom druistve, na uz jestvujucich plochach druistva, v UP
vedenych ako verejna a ostatna zelen
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie verejnej a ostatnej zelene na polnohospodarstvo

- zahrnutie ¢asti plochy do zastavaného tuzemia

b - lokalita B1 — plocha sa nachadza mimo zastavaného tizemia, 650m severovychodne od
centra obce, na okraji obytného tzemia, na ploche jestvujticej ornej pody, v UP na €asti vedenej
ako orna poda a na ¢asti navrhovanej na byvanie v rodinnych domoch
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie ornej pody na byvanie v rodinnych domoch a verejnu zelen

- zmena priestorového usporiadania Gizemia, navrh ciest

¢ - plocha sa nachadza v zastavanom Gzemi, 500m severne od centra obce, v obythom
Gzemi, na ploche jestvujtcich zdhrad, v UP vedenej ako ostatna zelef
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie ostatnej zelene na byvanie v rodinnych domoch
- zmena priestorového usporiadania Uzemia, navrh cesty

d - plocha sa nachadza v zastavanom uzemi, 700m vychodne od centra obce, v obytnom
Uzemi, na ploche uZ jestvujiceho byvania, v UP vedenej ako byvanie vrodinnych domoch a
ostatna zelen
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie byvania RD a ostatnej zelene na byvanie v bytovych
domoch

e - lokalita A6 - plocha sa nachdadza mimo zastavaného (Gzemia, 300m juZne od centra
obce, na okraji obytného tzemia, na ploche jestvujtcich TTP trvalych travnych porastov, v UP
navrhovanej ako Sport a verejna zelen
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie Sportu a verejnej zelene na vyrobu aodpadové
hospodarstvo - zmena priestorového usporiadania izemia, navrh cesty

f - lokalita C3 - plocha sa nachadza mimo zastavaného tizemia, 2,2km vychodne od centra
obce, vo volnej krajine, na ploche jestvujiceho byvania v RD, v UP vedenej ako byvanie v RD
a ostatna zelen
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie byvania v RD a ostatnej zelene na rekredciu, agroturistiku
a ob¢iansku vybavenost

g - plocha sa nachadza v zastavanom Gzemi, 600m vychodne od centra obce, v obytnom
Gzemi, na ploche jestvujiceho byvania, v UP vedenej ako byvanie v rodinnych domoch stav a
navrh
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie byvania RD na verejné dopravné vybavenie - parkovanie
a zelen verejnu

h - lokalita A7 - plocha sa nachadza mimo zastavaného lzemia, 3,3km vychodne od
centra obce, na okraji katastra mesta Sttrovo, v dotyku s plochami v UP uréenymi na vyrobu, na
jestvujucej ornej pode
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie ornej pody na vyrobu - fotovolticka elektraren
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- Uprava trasovania verejnej kanalizacie azariadeni v zastavanom uzemi obce podla
aktualneho projektu
- doplnenie hranice centra obce

1.2 Vyhodnotenie doteraz spracovanych dokumentacii

- na konci odseku sa vkladd text:

- zadanie bolo schvalené uznesenim OZ €. XIV/28092004/1V-Zas. bod €. 2 zo dria 28.9.2004
Zadanie tuzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania

povodnej dokumentacie UP. Zamery v rieSenom tzemi ZaD €. 1/2022 su v stlade s hlavnymi

cielmi stanovenymi pre rozvoj obce v platnom UP.

- izemny plan bol schvaleny uznesenim OZ ¢. XXIV/28092005/VII-Zas. bod €. 2 zo dria 28.9.2005

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obcanov.

Obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 1/2022 bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 293/2021 dria 16.6.2021.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti izemného planu regiénu
- rusi sa cely odsek a nahrddza ho aktudlny text:

Je navrhované re$pektovat nadradenu izemnopldanovaciu dokumentaciu:

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja schvaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho
zasadnutia Zastupitel'stva NSK, konaného dria 14.5.2012, zaviazna &ast bola vyhlasena VZN &.
2/2012 zo diia 14.5.2012

-Zmeny adopinky €. 1/2015 schvalené uznesenim €. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK, konaného diia 20.7.2015, zavizna East bola vyhlasena VZN €. 6/2015 zo dna
26.10.2015

Na rieSenie ZaD sa vztahuju najmai tieto poziadavky:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirno-historickych regiénov
na tUzemi Nitrianskeho kraja, s cieflom vytvorit rovnhocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o
znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zalozenom
na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultiurno-historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pévodny 3pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci a zohl'adriovat narodopisné $pecifika jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kulturne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vodi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.
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3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospodarstva
3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k
obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.
5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezniénych trati,
frekventovanych uUsekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvaésovat podiel pléch
zelene v zastavanych tizemiach miest a obci.
5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.11. Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych Gzemiach.
7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.26. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpeéit Gzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v
kategorii €9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na zaklade
progndzy intenzity dopravy)
7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy
v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v
zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizatnom priestore centier.
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre vsestranni ochranu véd
vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,
8.1.1.2. respektovat pri podrobnejSich dokumentacidach ochranné pasma pre
vodné toky podla zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tuzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod
z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vylstenim takého mnoistva vod
do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch
(vratane urbanizovanych povodi),
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeéenie
zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
8.1.6.5. zabezpedlit pozZiadavky v oblasti odkanalizovania s cieflom postupne
zvy$ovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,
8.1.6.9. zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primerana uroveri éistenia komunalnych alebo
splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpecena pozadovana miera ochrany recipienta;
opatrenia realizovat priebeZne v stlade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
8.2. V oblasti energetiky
8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.
8.3. V oblasti telekomunikacii
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8.3.1. Re$pektovat jestvujlice trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni. 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuiitelnych zloZiek s cielom znizit
mnozstvo komundlneho odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY - ZMENY A DOPLNKY C.1
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. V oblasti cestnej dopravy
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C 11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C 9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C 7,5/60.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch (Cerpacie stanice, nadrie,
Cistiarne odpadovych vod....),

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno stavby a prava k nim vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- upravuje sa text:

Predpokladany vyvoj poctu obyvatelov

Obec Obid (pocet obyvatelov) Prirastok
Stav k 11/2001 1165
Stav k 12/2021 1147
Navrhové obdobie 2020 4545 1453 380 306

Vyhladové obdobie 2030 1685 149

ZaD &. 1/2022 budi mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce:
- lokalita B1 odhad ndrastu poctu obyvatelov o 182 (52b.j.)

z toho I. etapa 70 obyvatelov (20b.j.)

z toho Il. etapa 112 obyvatelov (32b.].)
- plocha c odhad nérastu poctu obyvatelov o 11 (3b.j.)
- plochad odhad nérastu poctu obyvatelov o 63 (18b.j.)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- text sa nemeni:

...Vnutorné &truktirovanie komunikaénych sieti doplifiaju radidlne prepojenia smerujuce
koncentricky do centralnej ¢asti obce. Centralna ¢ast obce (ul. Krala Stefana) s dominantou r.k.
kostola sv. Stefana tvori hlavni kompoziénu os, ktord je potrebné chapat ako polyfunkény priestor
(OV a byvanie) s osobitnym zretelom na Specifikd historickych objektov a Struktur....
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2.6 Navrh funkéného vyuzitia
- rusi sa text:

- upravuje sa text:

Zoznam lokalit uréenych na zmenu funkéného vyuzitia:

Al- Technologicky park logisticko-skladového charakteru / navrh 38,20ha
A2 - Technologicky park logisticko-skladového charakteru / vyhlad 68,60ha
A3 - Technologicky park logisticko-skladového charakteru / navrh 38,30ha
A4 -  Technologicky park logisticko-skladového charakteru / navrh 12,50ha
A5 -  Technologicky park logisticko-skladového charakteru / vyhlad 26,50ha

A6 - Priemyselna vyroba, odpadové hospodarstvo / navrh 2,2ha

A7 - Vyroba, fotovolticka elektraren / navrh 5,0ha

B1- Byvanie — malopodlazna bytova zastavba / navrh 13:26ha 7,2ha
B2 - Byvanie - malopodlazna bytova zastavba / vyhlad 4,50ha

C1- Rekredcia + agroturistika s vybavenostou / navrh 11,80ha

C2- Rekreacia vo prirodnom prostredi / vyhlad 45,50ha

C3- Rekredcia + agroturistika s vybavenostou / navrh 0,5ha

E "S | ﬁ || I 7 .I . I I |l ! 7 I ]'¥g|

E- Skladka 0,90ha

2.7 Navrh rieSenia byvania, OV so socialnou Strukturou, vyroby a rekreacie
BYVANIE
- na konci odseku sa doplfia text:

¢. | etapa funkcia pocet | poletoby | rozloha | vZU | mimo | vyfatie
domov | vatelov (ha) ZU v
B1 l. byvanie v RD — navrh 20 70 2,8 2,8 2,8
B1 1. byvanie v RD — navrh 32 112 4,4 4,4 4,4
c byvanie v RD — navrh 3 11 -
d byvanie v BD — stav 3BD 63 -

b - lokalita B1 - plocha sa nachadza mimo zastavaného uzemia, 650m severovychodne od
centra obce, na okraji obytného Uzemia, na ploche jestvujticej ornej pody, v UP na €asti vedenej
ako orna poda a na ¢asti navrhovanej na byvanie v rodinnych domoch
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie ornej pody na byvanie v rodinnych domoch a verejnu zelen

- zmena priestorového usporiadania Gizemia, navrh ciest

- Gprava suhlasu na pouzitie polnohospodarskej pédy z 13,2ha na 7,2ha

- zahrnutie plochy 7,2ha do zastavaného Gzemia
- pred vydanim stavebnych povoleni sa navrhuji spracovat jednoduché pozemkové upravy
(odporuca sa stavebna uzavera)
- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochtonnej) dreviny (napr. poloha stromov na juinej strane plochy pozemku na zatienenie
zastavanych pldéch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajtce tieri vzime), ztoho min. 25%
stromov v dospelom vzraste vySky 10m a viac
- pri dodatoénom navyseni zastavanej plochy navysit aj poéet drevin
- starostlivost o dreviny - kazdd vyschnutud drevinu nahradit novou

¢ - plocha sa nachdadza v zastavanom Gzemi, 500m severne od centra obce, v obythom
Gzemi, na ploche jestvujucich zdhrad, v UP vedenej ako ostatna zelen
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie ostatnej zelene na byvanie v rodinnych domoch
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- zmena priestorového usporiadania izemia, navrh cesty

d - plocha sa nachadza v zastavanom uzemi, 700m vychodne od centra obce, v obytnom
Uzemi, na ploche uZ jestvujiceho byvania, v UP vedenej ako byvanie vrodinnych domoch a
ostatna zelen
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie byvania RD a ostatnej zelene na byvanie v bytovych
domoch

OBCIANSKA VYBAVENOST, SOCIALNA INFRASTRUKTURA A CR
- na konci odseku sa doplfia text:

¢, funkcia rozloha (ha) vzU mimo ZU vyhatie

V

C3 | rekreacia, agroturistika a OV 0,5 0,5 -

f - lokalita C3 - plocha sa nachadza mimo zastavaného tizemia, 2,2km vychodne od centra
obce, vo volnej krajine, na ploche jestvujiceho byvania v RD, v UP vedenej ako byvanie v RD
a ostatna zelen
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie byvania v RD a ostatnej zelene na rekredciu, agroturistiku

a ob¢iansku vybavenost

HOSPODARSKA ZAKLADNA A VYROBA
- na konci odseku sa doplfia text:

¢, funkcia rozloha (ha) vzU mimo ZU vyhatie V
a | polnohospodarstvo 1,1 0,8 0,3 -
A6 | vyroba a 2,2 2,2 1,68
odpadové hospodarstvo
A7 | vyroba 5,0 5,0 5,0
fotovolticka elektraren

a - plocha sa nachadza v zastavanom aj mimo zastavaného tizemia, 500m severozdpadne
od centra obce, pri polnohospodarskom druistve, na uz jestvujucich plochach druistva, v UP
vedenych ako verejna a ostatna zelen

-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie verejnej a ostatnej zelene na polnohospodarstvo
- vysadba zelene okolo aredlov ako ochrana medzi polnohospodarstvom a
byvanim - zahrnutie casti plochy 0,3ha do zastavaného Gzemia

e - lokalita A6 - plocha sa nachddza mimo zastavaného lGzemia, 300m juZne od centra
obce, na okraji obytného tzemia, na ploche jestvujtcich TTP trvalych travnych porastov, v UP
navrhovanej ako Sport a verejna zelen
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie Sportu a verejnej zelene na vyrobu aodpadové
hospodarstvo - zmena priestorového usporiadania Uzemia, navrh cesty

- stihlas na pouzitie polnohospodarskej pody 1,4ha

- zahrnutie plochy 2,2ha do zastavaného lGzemia
- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochtonnej) dreviny (napr. poloha stromov na juinej strane plochy pozemku na zatienenie
zastavanych pldéch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajtice tieri vzime), ztoho min. 25%
stromov v dospelom vzraste vySky 10m a viac
- pri dodatoénom navyseni zastavanej plochy navysit aj poéet drevin
- starostlivost o dreviny - kazdd vyschnutud drevinu nahradit novou
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h - lokalita A7 - plocha sa nachadza mimo zastavaného lzemia, 3,3km vychodne od
centra obce, na okraji katastra mesta Sttrovo, v dotyku s plochami v UP uréenymi na vyrobu, na
jestvujucej ornej pode
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie ornej pody na vyrobu - fotovolticka elektraren

- stihlas na pouzitie polnohospodarskej pody 5,0ha

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- na konci odseku sa doplria text:
Zastavané Uzemie v ZaD €. 1/2022 sa navrhuje rozsirit o plochu 9,7ha.

Druh pozemku vymerav ha
Zastavané uzemie 70,4146
Mimo zastavaného Uzemia 170,6958
Katastralne izemie spolu 241,1104
Zastavané Gizemie — navrh

plocha a 0,3
plocha b - lokalita B1 7,2
plocha e - lokalita A6 2,2
spolu 9,7

2.10 NAVRH NA RIESENIE ZAUIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

- na konci odseku sa doplria text:

Uzemie obce patri do oblasti s nizkym az strednym radénovym rizikom.

Stupen radonového rizika vyjadruje riziko prenikania radéonu z geologického podlozia do
stavebnych objektov. Stredny a vysoky stupen radénového rizika je podnetom na uskutocnenie
protiradénovych opatreni pred vystavbou. S nizkym radénovym rizikom je uzemie, kde
objemova aktivita radénu v pddnom vzduchu je mensia nez 30kBq.m3. Stavby stavané na Gzemi
svys$ou objemovou aktivitou radénu vpddnom vzduchu, je potrebné zabezpedit proti
prenikaniu radénu z podlozia.

Vyskyt stredného radénového rizika sa vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia uzemia.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
Navrh prvkov MUSES
- na konci odseku sa doplria text:

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej
zelene okolo Sportovych aredlov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu
izola¢nu ale aj esteticku. V ZaD €. 1/2022 sa navrhuju interakéné prvky liniové, v ramci lokality B1
ako sucéast verejnej zelene apri miestnych cestach, okolo Ilokality C3,A6 a
polnohospodarskej plochy a, ako ochranna zelen.

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia
2. VYCHODISKA DOPRAVNO-URBANISTICKEHO RIESENIA
- upravuje sa text:
Vlastné rieSené Uzemie koreSpondujlce s intravilanovou c¢astou obce Obid je zapojené na
celostatnu cestnu siet cestou lll.-tej triedy. Cesta je koncova so zaverom v obci. Extravildnevé

v
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zastavaného Uzemia je poZadovana minimalna kategéria C 7,5/70 a v zastavanom uUzemi je
pozadovana minimalna kategéria MZ 8,5(8,0)/50, vo funkénej triede B3.

3.1 NAVRH KOMUNIKACNEHO SYSTEMU
- upravuje sa text:

Komunikaény systém doplifiaju komunikacie miestneho a lokdlneho vyznamu plniace
funkciu pristupu a priamej dopravnej obsluhy Uzemia. Dopravnourbanistickd uUroven tychto
komunikacii sa viaze na skupinu obsluznych komunikacii funkénej triedy C2, C3 a upekejené
kemunikacie obytné ulice funkcnej triedy D1. Obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, C3
zabezpeduju pristup do jestvujucich obytnych zén a do rozvojovych Gzemi. Sirkové usporiadanie
obsluznych komunikacii funkénej triedy C3 je odvodené z normovej kategdrie MOU 7,5/30 (8/40)
(obsluzna komunikacia s prvkami upokojenia dopravy). Pre ZaD €. 1/2022 sa navrhuje celkova
Sirka dopravného priestoru min. 15m pre miestnu cestu funkcnej triedy C3 a celkova Sirka
dopravného priestoru 6-8-12m pre miestne cesty funkcnej triedy D1 podla vykresovej ¢asti.

3.2 NEMOTOROVA UKLUDNENA DOPRAVA
- na konci odseku sa doplria text:

Vo vybratych polohach su navrhnuté komunikacie funkénej triedy D3 vyhradené vylucne
pre pohyb pesich. Pre ZaD €. 1/2022 sa navrhuje celkova Sirka dopravného priestoru min. 6m pre
pesiu cestu funkénej triedy D3.

3.3 STATICKA DOPRAVA
- na konci odseku sa doplria text:

Pre ZaD €. 1/2022 sa navrhuje plocha statickej dopravy - parkovania na ulici Jamy, uréena
pre jestvujuci cintorin na ulici Dolnosecka. Okolo parkoviska sa navrhuje plocha verejnej zelene z
povodnych (autochtédnnych) druhov drevin, sliZiaca ako plocha na nahradné vysadby.

4. OCHRANNE PASMA DOPRAVNYCH ZARIADENI
- upravuje sa text:
Ochranné pasma automobilovej dopravy sa tykaju ciest l.-vych, Il.-hych alll. tried, ktoré v

sucasnosti  prechddzaju  uzemim. Administrativae—ochranné—pasmo——eciest—vySSieho

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo suvisle zastavaného uzemia - 1/63, 11/509, 111/1509

- 50m od osi vozovky cesty l. triedy
- 25m od osi vozovky cesty Il. triedy
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

5. VPLYVY PREVADZKY DOPRAVY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
- na konci odseku sa doplria text:

Celostatne scitanie dopravy v roku 2015 bolo prevedené iba na ceste I. a Il. triedy, ktoré
neprechadzaju zastavanym Uzemim obce. Celostatne scitanie dopravy v roku 2015 na ceste ll.
triedy nebolo prevedené, preto nie je vypocitana izoféona — hodnota hladiny hluku. Cesta
prechadza zastavanym Gzemim a je koncova, preto je intenzita dopravy na ceste nizka a obytné
Uzemie nie je vystavené nadmernému hluku z dopravy.

2.13 Navrh technického vybavenia
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A. ODTOKOVE POMERY A PROTIPOVODNOVA OCHRANA UZEMIA
2. ZAVLAHOVY SYSTEM

V Obide su vybudované dve zavlahové sustavy. Zavlaha ZP OBID 52 07101 bola vybudovana
na ploche 120 ha. Nova zavlahova sustava ZP OBID 5207102 je na ploche 642 ha.

Po roku 1990 zavlahové cerpacie stanice boli zna¢ne devastované. Zavlaha pozemkov je
funkénd po prepojeni so zavlahovou ststavou Sturovo.
- na konci odseku sa doplria text:

Lokalita A6 sa nachadza v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,,ZP JRD Obid“ (evid. ¢. 5207
101), dana do uzivania v r. 1964 s celkovou vymerou 120ha, na lokalite A6 sa podzemné rozvody
zavlahovej vody nenachadzaju.

Lokalita A7 sa z ¢asti nachadza v zaujmovom tGzemi vodnej stavby ,,ZP SM Obid“ (evid. €.
5207 102), dana do uzivania vr. 1971 s celkovou vymerou 642ha, na lokalite A7 sa podzemné
rozvody zavlahovej vody nenachadzaju.

B.1. NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU
- na konci odseku sa doplria text:

Lokality B1, A6 aplochy a, c, d, e budu napojené na jestvujici verejny vodovod
nachdadzajtici sa v dopravnom priestore miestnych ciest. Lokalita C3 bude napojena na jestvujticu
studnu s pitnou vodou, nachadzajlicou sa na pozemku.

A. Bytovy fond — 1. Specifickd potreba vody — 1.1 Byt UGstredne vykurovany s Ustrednou
pripravou teplej vody a vannovym kiupelom 145 I/os/den

Priemerna spotreba vody na jedného obyvatela Qp: 145 litrov/osoba/den

Priemerna spotreba vody na jeden byt Qp: 145 litrov/osoba/deri x 4 = 580 |/den
Maximalna denna potreba vody Qmax: (vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z., priloha €. 2, ods. 2)

Qm =Qp x kd - kd je sucinitel podla poctu obyvatelov do 1000, kd = 2,0

1 byt Qm = 580 x 2,0 = 1160 litrov/den; 1160 : 24 = 48,33 |/hod; 48,33 : 3600 = 0,01343

I/s

1 obyvatel Qm =145 x 2,0 =290 litrov/der; 290 : 24 = 12,08 |/hod; 12,08 : 3600 = 0,00336 I/s
Maximalna hodinova potreba vody Qh: (vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z., priloha €. 2, ods. 5)

Qh =580 I/deri = 48,33 I/hod

Qh =580 x kh kh=2,0

1byt Qm =580 x2,0=1160 litrov/der; 1160 : 24 = 48,33 I/hod; 48,33 : 3600 = 0,01343 |/s

1 obyvatel Qm =145 x 2,0 =290 litrov/den; 290 : 24 = 12,08 |/hod; 12,08 : 3600 = 0,00336 I/s

Lokalita / RD potreba vody
priemernd denna max. denna max. hodinova
Qp (I/defi) Qmax (I/s) Qh (I/s)
b - B11. etapa / 20RD 20x580=11 600 20x0,01343=0,27 20x0,01343=0,27
b - B1Il. etapa / 32RD 18 560 0,43 0,43
c/3RD 1740 0,04 0,04
d / 18b.j. (3BD) 10 440 0,24 0,24
spolu 42 340 0,98 0,98

B. Obcianska vybavenost a technickd vybavenost / 1. Specifickd potreba vody pre zakladnu
vybavenost / 1.1 Obec do 1 000 obyvatelov 15 |/os/den

lokalita / pocet pracovnikov - odhad potreba vody - odhad
priemerna dennda Qp (l/den)
f - C3 - rekreacia, agroturistika, OV / 5 zam. x 15 |/d 75
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e - A6 - odpadové hospodarstvo / 2 zam. 15 |/d 30
spolu 105
D. Zamestnanci v priemysle / 4. Specificka potreba vody pre zamestnancov podniku /
4.1 Specificka potreba vody na priamu potrebu
4.2.3 podnik s vyluéne Cistymi prevadzkami 50 I/os/zmena
lokalita / pocet zamestnancov potreba vody - odhad
priemernd denna
Qp (I/defi)
a - polnohospodarstvo / 15 zam. x 50 I/d 750
e - A6 - vyroba / 50 zam. x 50 |/d 2500
spolu 3250
Celkova potreba vody spolu: Qp =45 695 I/den

Podrobnejsie posudenie tlakovych pomerov v jestvujlcej rozvodnej sieti vzhfadom na
uvaZovany rozvoj v obci bude riesené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

C. ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
- rusi sa cely odsek a nahrddza ho aktudlny text:

Obec nemd vybudovanu verejni kanalizaciu. Produkované odpadové vody su
sustred'ované v individudlnych Zumpach ¢i septikoch.

Navrh odkanalizovania obce predpoklada vybudovanie delenej stokovej sustavy, oddelené
odvadzanie odpadovych vod (splaskovych a priemyselnych) a zrazkovych vod z povrchového
odtoku (dazdovych). Splaskové odpadové vody budu odvadzané vodotesnou kanalizaciou k
Cisteniu do stokovej siete mesta Sturovo a nasledne do existujicej COV Sturovo. Splaskové
odpadové vody budu prostrednictvom navrhovanej gravitacnej stokovej siete odvedené do
navrhovanych styroch kanalizaénych cerpacich stanic, z ktorych budu precerpavané cez
navrhované vytlaéné potrubia do vyssie polozenych sték v ramci obce (€S-2, €S-3, €S-4) a do
stokovej siete mesta Sturovo (€S-1). Stoky budi odvadzat do nich zaustené splaskové vody
gravitacne do cerpacich stanic, kde budu ponornymi cerpadlami precerpavané. Prevadzka
cerpacich stanic bude automaticka.

C.1-Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd - navrh
- upravuje sa text:

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z planovanych:
- obytnych pléch B1 a B2 navrhujeme napojit na projektovanu gravitac¢nu kanalizaciu po vystavbe,
trasa potrubia bude vedend po pristupove] ceste juznym smerom vedla sucasného Sportového
ihriska v dizke 250m z PVC BN—3060 DN 315 avychodnym smerom v dopravnom priestore
navrhovanej miestnej cesty v dizke 450m z PVC DN 315 k ceste IlI. triedy
- rekreacénych pléch C1 az C2 aplochy vyroby A6 cez vytlatné potrubie s precerpanim do
planovanej precerpavacej stanice ¢. 3. Dizka vytlaéného potrubia bude 560 695m.
- pléch areélu technologického parku Al a A2 navrhujme odvadzanie cez vytlaéné potrubie dizky
680m do vytlaéného potrubia Obid — Sturovo
- ploch aredlu technologického parku A3 aZ A5 navrhujme odvadzanie cez vytlaéné potrubie dizky
2500m do vytla¢ného potrubia Muzla — Obid
- rekreaénej plochy C3 sa navrhuje odkanalizovat do navrhovanej Zumpy, septiku, alebo do
lokalnej COV na pozemku, uréenej aj pre susedné plochy byvania

Mnoizstvo splaskov navrhovanej rozvojovej vybavenosti odtekajucich do kanalizacie je
totozné s potrebou vody.
- priemerné denné mnoistvo odpadovych vad: Qp =45 695 I/den
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D. ZASOBOVANIE PLYNOM A TEPLOM
ZASOBOVANIE PLYNOM - NAVRH
- na konci odseku sa doplria text:
Lokality B1, A6 a plochy a, c, d, e budu napojené na jestvujuci plynovod nachadzajuci sa
v dopravnom priestore miestnych ciest.

Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

ozn Funkcia Pocet | Pocet obyvatelov / | Rozloha | potreba plynu
domov zamestnancov (ha) (m3/h)
b-B1l |byvanievRD 52 182 7,2 169
c byvanie v RD 3 11 10
d byvanie v BD 18 b.j. 63 58
a polnohospodarstvo 15 24
f-C3 |rekreacia 5 0,5 8
e-A6 |vyroba, odpadové hosp. 52 2,2 84
spolu 353

ZASOBOVANIE TEPLOM - NAVRH
- na konci odseku sa doplria text:

Znedistenim prostredia plynmi pri spalovani fosilnych paliv vznikaju klimatické zmeny
ako vainy problém ludstva. Spalovanie tradiénych paliv sa da obmedzit a Gplne nahradit
netradicnymi zdrojmi energie a to vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev vody).
V suéasnosti vyuziva geotermalnu energiu $tyridsat krajin o vykone 11 400MW:. Na Slovensku sa
overil vykon 61 geotermalnymi vrtmi 180MW,, pricom 35 vrtov je vyuZivanych s tepelne
vyuzitelnym vykonom 86MW:. Tento vykon usetri za rok 42 600t hnedého uhlia (pri 200 drioch
vykurovania), alebo 16 mil. m3 zemného plynu.

V uzemi obce sa nachadza geotermdlna aktivita podla hustoty tepelného toku 50-
60mW/m?2.

E. ELEKTRICKA ENERGIA
ENERGETIKA — NAVRH

Navrh zdsobovania lokalit

- na konci odseku sa doplria text:

Lokalita A6 a plochy a, ¢, d, e budd napojené na jestvujucu elektricka siet a trafostanice
nachdadzajlice sa v dopravnych priestoroch miestnych ciest. Lokalita B1 bude napojena na
navrhovanu trafostanicu s vykonom 250kVA umiestenu v navrhovanej verejnej zeleni. Lokalita
C3 bude napojena na jestvujuce NN elektrické vedenie veduce z juhu, z byvalého druizstva.

Lokalita A7, FVE fotovolticka elektraren - obnovitelny zdroj energie, bude napojend na
jestvujuce VN a NN elektrické vedenie a trafostanice v izemi mesta Stirovo, ktora bude dodavat
elektricku energiu do distribucnej siete.

plocha | funkcia RD / b.j. / ha | koeficient | vykon b.j. Pp kVA
stcasnosti | kVA

b-B1 | byvanievRD 52RD 0,31 | Pb 15kW/b.j. 242
c byvanie v RD 3RD 0,66 | Pb 15kW/b.j. 30

d byvanie v BD 18 b.j. 0,39 | Pb 15kW/b.j. 106

a polnohospodarstvo 1,2ha 0,8 Pi 20W/m? 20
f-C3 | rekredcia 0,5ha 0,8 Pi 20W/m? 8
e-A6 | vyroba, odpadové hosp. 2,2ha 0,8 Pi 20W/m? 36
verejné osvetlenie 3%z Pp 14

celkova potreba 456
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- vkladd sa novy pododsek:

G. ODPADOVE HOSPODARSTVO

- skladky V Uzemi su evidované tri skladky nelegalnych odpadov, upravena (prekrytie, terénne
upravy a pod.) v teréne uz nie je Ziadna z nich viditel'na.

- environmentalne zataze

V tGzemi je evidovana environmentalna zataz:
Ndazov EZ1: NZ (028) / Sturovo - odkalisko Smurfit Kappa Stirovo
Druh ¢innosti: skladka tekutych/pastovitych odpadov
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz

Nazov EZ1: EZ2 - NZ (023) / Sturovo - skladka priemyselného odpadu (byvalé JCP)
Druh ¢innosti: skladka priemyselného odpadu
Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita

Pravdepodobné environmentdlne zataie aenvironmentalne zataie mdéiu negativne
ovplyvnit moznosti dalSiecho vyuZitia Gzemia. Navrhovanymi lokalitami UP nezasahuje do
jestvujucej EZ.

- vkladd sa novy pododsek:
H. MIESTNE ENERGETICKE ZDROJE

Znedistenim prostredia plynmi pri spalovani fosilnych paliv vznikaju klimatické zmeny
ako vainy problém ludstva. Spalovanie tradiénych paliv sa da obmedzit a Gplne nahradit
netradicnymi zdrojmi energie a to vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev vody).
V suéasnosti vyuziva geotermalnu energiu Styridsat krajin o vykone 11 400MW:. Na Slovensku sa
overil vykon 61 geotermalnymi vrtmi 180MW,, pricom 35 vrtov je vyuZivanych s tepelne
vyuzitelnym vykonom 86MW:. Tento vykon usetri za rok 42 600t hnedého uhlia (pri 200 drioch
vykurovania), alebo 16 mil. m3 zemného plynu.

V uzemi obce sa nachadza geotermdlna aktivita podla hustoty tepelného toku 50-
70mW/m?2.

2.15 Vymedzenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov
- na konci odseku sa doplria text:

Je navrhované dodrzat ustanovenia banského zakona tak, aby bola zabezpecend ochrana
vyhradnych loZisk proti znemozZneniu alebo stazeniu ich dobyvania. Vzhladom na sucasné a
predpokladané vyuzivanie lozisk, Gzemia v blizkosti chranenych loZiskovych Uzemi nevyuZivat ako
obytné, pripadne rekrea¢né Gzemia s novymi stavbami.

2.17 Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
- na konci odseku sa doplria text:

V Gizemi sa nachadza najkvalitnejSia polnohospodarska péda: 0017002/1 0019002/1
0020003/2 0037002/2

- upravuje sa tabulka:
VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

lokalita ‘ etapa ‘funkcia vymera lokality (ha) ‘ vymera polnohospodarskej pody (ha)

15



Obec Obid, okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

vyst. ZU | mimo spolu BPEJ kéd | vymera vymera
.11, ZU /skupina (ha) | spolu (ha)
A6 vyroba 2,2 2,2| 0019002/1 NP 1,68 1,68
odpadové hosp.

A7 vyroba 5,0 5,0 0037002/2 NP 4,9
fotovoltika 0038202/5 0,1 5,0
0037002/2| 6,9394 | 13,2235

B1 L byvanie v RD 2,6 2,6 0039002/2 2,3
0043002/5 0,3 2,6

B1 1. byvanie v RD 4,6 4,6 0039002/2 3,7
0043002/5 0,9 4,6

b Sport 1,6809 0019002/1 | 14811
0019002/1 | 06,4398 1,6809

Prehlad a zd6vodnenie stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode
- doplria a upravuje sa text:

A6 - Vyroba a odpadové hospodarstvo / navrh 2,2ha

zhodnotenie a zdévodnenie:

Lokalita je navrhovana na funkciu priemyselnej vyroby aodpadového hospodarstva
vzhladom na moinost priameho dopravného napojenia na miestnu cestu anapojenia na
technické vybavenie. Pévodna lokalita D vUP ma sahlas €. 2005/00171, Ziada sa ozmenu
funkcie, vymera zostdava povodna 1,68ha poda a TTP, ostatné plochy 0,52ha.

A7 - Vyroba - fotovolticka elektraren / navrh 5,0ha
zhodnotenie a zdovodnenie:

Lokalita je navrhovana na funkciu vyroby vzhfadom na mozZnost priameho dopravného
a technického napojenia na jestvujliice vybavenie v jestvujicom priemyselnom areali
v susednom Gzemi mesta Stirovo.

B1 - Byvanie — malopodlazna bytova zastavba / navrh 13,20ha 7,2ha

- rusi sa text:

- Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit na funkéné celky (miestna cesta a k nej prisluchajtce
pozemky uréené pre byvanie v rodinnych domoch s napojenim na existujicu cestnu siet) tak,
aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby byvania
v takomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky ornice odhumusovana
parcela uréena na cestu, pricom na tito cestu musi byt vydané stavebné povolenie. Pri zaplneni
takéhoto funkéného celku na 80%, je moiné otvorit novy funkény celok. Pre Géely vystavby
rodinnych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba domu, dvor a
vSetky dalSie plochy, kde nasledny sposob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky. Obec da
postupne vypracovat na lokality, ktoré si uréené na byvanie zastavovaciu studiu tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany polnohospodarskej pody pri jej zabere na nepolnohospodarske ucely.
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A.3 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
Intravilan obce
- upravuje sa text:

Na vyskové zdénovanie zdstavby su charakteristické prizemné stavby zastreSené sedlovou
alebo valbovou strechou. Tento charakter obce je potrebné zachovat. UvaZuje sa prevaine so
zastavbou 1NP + podkrovie. Vo vychodnej ¢asti sa vymedzuje plocha aj pre bytové domy do 2NP,
ich poloha je dana podla grafickej Casti.

V rdmci ndvrhu UPN O su navrhnuté nové lokality a plochy pre malopodlaznu bytovu
vystavbu de-4-NP 1INP, 1NP + podkrovie, 2NP + plocha strecha (Lokalita B1, B2). V ramci tejto
zmeny funkéného vyuzitia je potrebné posunut hranice intravildanu obce. Konkrétne priestorové a
prevadzkové riesenie je potrebné preverit urbanistickou Studiou. zény-

Extravilan obce
- upravuje sa text:

Z hladiska funkéného je mozné povazovat tieto lokality za lokality so zmiesanym funkénym
vyuzitim — obchod, vyroba, sluzby, odpadové hospodarstvo. V ndvrhu su to lokality A1, A3, A4, A6,
A7 a vo vyhlade lokality A2, A5. Vsetky tieto lokality sa nachadzaju v kontakte s nadradenou

Vo vychodnej ¢asti Uzemia, vo volnej krajine, sa navrhuje plocha C3 urcena pre rekreaciu,
agroturistiku a obéiansku vybavenost (oddychové miesto pre cyklotrasu, mizeum, skanzen,
terapia zvieratami...).

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok

- na konci odseku sa vkladd text:

- lokality v Il. etape mdzu byt pouzité aZ po zaplneni lokalit v I. etape na 80%, ostatné lokality
bez etapy mézu byt pouZité bez obmedzenia

- rezervovat priestor v ramci obytného Uzemia pre vystavbu obecnych ndjomnych a socialnych
bytov formou byvania v rodinnych domoch
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REGULATIV - BYVANIE B1
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy
- byvanie - rodinné domy
- doplnkové k byvaniu - hospodarske sklady
- zelen
OBMEDZUJUCE
- obéianska vybavenost, napr.:
- Skolstvo (jasle, materska Skola, zakladna skola, klub...)
- zdravotnictvo asocidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov
dochodcov, denny stacionar, opatrovatel'ska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)
- rekredcia a Sport (Sportovisko, ihrisko)
- dopravné vybavenie (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- vyroba
ZASTAVANOST max. 30% rodinny dom, dopinkové stavby (garaz,
pristresok na auto, altanok, bazén, sklad, sauna...), spevnené plochy (chodnik, plochy pokryté
strkom alebo zatraviiovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)
PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, 2NP + plocha strecha
ZELEN 70% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
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REGULATIV - PRIEMYSELNA MALOVYROBA, ODPADOVE HOSPODARSTVO A6
- spracovat $tudiu vplyvu hluku, vibracii, prachu a zapachu z vyroby na chranené vonkajsie a
vnutorné prostredie ploch na byvanie
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy

- priemyselna malovyroba (skladovanie a distriblicia) bez negativheho vplyvu na Zivotné
prostredie
- odpadové hospodarstvo (zariadenia na separovanie a dotried'ovanie odpadu, kompostarer)
- zelen

OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa...)
- Sport v ramci aredlu pre zamestnancov (otvorené, alebo kryté ihriska, Sportoviska...)
- prechodné ubytovanie (sluZzobné byty)
- opravarenské a servisné prevadzky pre priemyselnu vyrobu
- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia ciest a verejnych ploch
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravné vybavenie zemia (€erpacia stanica, cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie izemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, rekreacia, polnohospodarska vyroba, velkokapacitna priemyselna vyroba
VYUZITIE PLOCHY:

ZASTAVANOST max. 50% vratane spevnenych ploch (parkovanie, arealové cesty,
chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatraviiovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby,
oplotenie...)

PODLAZNOST 1NP, 2NP

ZELEN 50% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
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REGULATIV - VYROBA (FOTOVOLTICKA ELEKTRAREN) A7
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE
- fotovolticka elektraren (energetické zariadenia - plochy fotovoltickych panelov, trafostanice,
energetické rozvody...)
- zelen
OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie izemia
- technické vybavenie izemia (vedenie inZinierskych sieti)
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REGULATIV - REKREACIA, AGROTURISTIKA C3
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy

- rekredcia (oddychové miesto pre cykloturistiku, rozhladfia, mizeum, skanzen...)
- Sport (Sportovisko, ihrisko...)
- agroturistika (terapia zvieratami, verejné stravovanie a ubytovanie) - Specificky sp6sob
travenia volného casu, turistika v typickych vidieckych podmienkach, spojenda s dobrovolnou
pracou v polnohospodarstve, ktora moze byt spojena s pokrytim nakladov na pobyt
- zelen

OBMEDZUJUCE
- obéianska vybavenost, napr.:

- Skolstvo (Skola v prirode...)

- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)

- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- dopravné vybavenie Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie izemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
- priemyselna vyroba, sklady a distribticia (zniZujtice kvalitu prostredia, zvysSujuce dopravni
zatai)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 20% vratane jestvujucich ploch + parkovanie, chodnik,

plochy pokryté Strkom alebo zatraviiovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby,
oplotenie, ihriska...

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, 2NP + plocha strecha

ZELEN 80% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
- za kaZdych, aj zaéatych 20m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks geograficky pdvodne;j
(autochtonnej) dreviny (napr. poloha stromov na juinej strane plochy pozemku na zatienenie
zastavanych pldéch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajtce tieri vzime), ztoho min. 30%
stromov v dospelom vzraste vySky 10m a viac
- pri dodatoénom navyseni zastavanej plochy navysit aj poéet drevin

Pristupova cesta, cyklotrasa:

- po oboch stranach, za kazdych, aj zaéatych 10bm rovnomerne vysadit 1ks geograficky povodnej
(autochtonnej) dreviny, z toho min. 50% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac
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3.4 Zasady a regulativy dopravného a technického vybavenia uzemia

- upravuje sa text:

Komunikaény systém dopifiaju komunikdcie miestneho a lokalneho vyznamu plniace funkciu
pristupu a priamej dopravnej obsluhy Uzemia. Dopravno urbanistickd uroven tychto komunikacii sa
viaze na skupinu obsluznych komunikacii funkénej triedy C2, C3 a upekejenékemunikdecie obytné
ulice funkcénej triedy D1. Obsluzné komunikacie funkénej triedy €2, C3 zabezpecuju pristup do
jestvujucich obytnych zén a do rozvojovych uzemi. Sirkové usporiadanie obsluinych komunikacii
funkénej triedy C3 je odvodené z normovej kategérie MOU 7,5/30 (8/40) (obsluzna komunikacia s
prvkami upokojenia dopravy).

Pre ZaD €. 1/2022 sa navrhuje celkova Sirka dopravného priestoru min. 15m pre miestnu
cestu funkénej triedy C3, celkova Sirka dopravného priestoru 6-8-12m pre miestne cesty
funkcnej triedy D1 a celkova Sirka dopravného priestoru min. 6m pre pesiu cestu funkénej triedy
D3 podla vykresovej Casti.

- na odvedenie dazd'ovych vdd zo spevnenych pldch, striech a komunikacii realizovat vsakovanie
na mieste do zelenych pasov zatravnenim, Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), alebo
podzemnym vsakovacim systémom, v max. miere zadriat vizemi — zachovat retenénu
schopnost Gzemia, nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky a cesty ani v Case intenzivnych zrazok

- nové odstavné plochy a parkoviska riesit v zmysle STN, suéastou parkovisk budd plochy pre
bicykle s minimalnym 20% poc¢tom miest z kapacity parkoviska

- pri miestnych cestach doplnit a priestorovo vyélenit izolaén, uliéna krikova a stromovu zeleri
bez konfliktu s inZinierskymi sietami

- zohladnit mozZnost vystavby/rozsirenia verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS - jej
podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladiovych stanic), ako technickej infrastruktury
vybavenia Gzemia

- nové rozvojové plochy v zmysle zdkona napojit na kanalizaénu siet, pri rozSirovani zastavby
a napajani novych objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred zabezpeéena dostatoéna
kapacita existujticej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod, do ktorej budu odpadové
vody odvadzané

- sposob odkanalizovania lokality C3 (Zumpa, septik, COV) bude docasny, vlastnik nehnutelnosti,
na ktorej vznikaju odpadové vody je povinny pripojit nehnutelnost na verejna kanalizaciu

- pri ndvrhu odvadzania a zneskodriovania odpadovych véd zohladriovat poZiadavky na Eistenie
vod v zmysle, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod

- realiziciou rozvojovych aktivit obce nesmie doéjst kzhorSeniu kvality povrchovych
a podzemnych vod

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Hlavné poziadavky z hladiska Zivotného prostredia:

- na konci odseku sa doplria text:

- lokalita A6 - doplnit a priestorovo vyélenit izolaénu zeleri v okoli nového priestorového prvku

- optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pdvodné dreviny, v sulade s potencialnou
prirodzenou vegetaciou v danom Gzemi, alebo podla vyberu dendroléga v stilade s klimatickymi
zmenami

- vytvorit naraznikové pasy trvalych travnych porastov na rozhrani biokoridorov, biocentier a
ornej pody

- revitalizovat existujticu liniovu zelefi a vysadit novi (stromoradia a aleje) pozdiz Géelovych a
polnych ciest

- dobudovat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktného tzemia a do
prilahlej krajiny

- zvy$ovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tzemi obce
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- zachovat a revitalizovat plochy verejnej zelene v zastavanom Gizemi obce
- zabranit Sireniu azabezpeéit odstrafiovanie nepdévodnych druhov (najmi agatu bieleho)
a invaznych druhov rastlin ohrozuijticich biologicku diverzitu v stlade s platnou legislativou

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- na konci odseku sa doplria text:
Zastavané Uzemie v ZaD €. 1/2022 sa navrhuje rozsirit o plochu 9,7ha.

Druh pozemku vymera v ha
Zastavané uzemie 70,4146
Mimo zastavaného Uzemia 170,6958
Katastralne izemie spolu 241,1104
Zastavané Gizemie — navrh

plocha a 0,3
plocha b - lokalita B1 7,2
plocha e - lokalita A6 2,2
spolu 9,7

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
- upravuje sa text:

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo suvisle zastavaného tuzemia - 1/63, 11/509, 111/1509

- 50m od osi vozovky cesty l. triedy
- 25m od osi vozovky cesty Il. triedy
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby
- upravuje sa text:
Ako verejnoprospe$né stavby vyplyvajlce z rieSenia UPN O su lokality uréené na zmenu
funkéného vyuzitia:
Al- Technologicky park logisticko-skladového charakteru / navrh 38,20ha
A2 - Technologicky park logisticko-skladového charakteru / vyhlad 68,60ha
A3 - Technologicky park logisticko-skladového charakteru / navrh 38,30ha
A4 -  Technologicky park logisticko-skladového charakteru / navrh 12,50ha
A5 -  Technologicky park logisticko-skladového charakteru / vyhlad 26,50ha

A6 - Priemyselna vyroba, odpadové hospodarstvo / navrh 2,2ha

A7 - Vyroba, fotovolticka elektraren / navrh 5,0ha

B1- Byvanie — malopodlazna bytova zastavba / navrh 13:26ha 7,2ha
B2 - Byvanie - malopodlazna bytova zastavba / vyhlad 4,50ha

C1- Rekreacia + agroturistika s vybavenostou / navrh 11,80ha

C2- Rekreacia vo prirodnom prostredi / vyhlad 45,50ha

C3- Rekredcia + agroturistika s vybavenostou / navrh 0,5ha

E "S | ﬁ || I 7 .I . I I |l ! s I ]'¥g|

E- Skladka 0,90ha

Dalej verejnoprospesnymi stavbami st navrhnuté trasy technickej infrastruktiry a dopravy.

I I lokal _

3.10 Urcenie pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
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- upravuje sa text:

Nie je potrebné obstarat a schvalit spracovanie tGzemného planu zény, alebo
urbanistickej Studie.

3.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

- upravuje a dopliia sa text:

navrhované verejnoprospesné stavby:

17. Verejna kanaliza¢nd siet a zariadenia na sieti, COV pre lokalitu C3

24. Rekreacia + agroturistika s vybavenostou (oddychové miesto pre cykloturistiku, rozhladna,
muzeum, skanzen, terapia zvieratami...)

25. Odpadové hospodarstvo (zberny dvor a kompostaren)

26. Obecné najomné a socidlne byvanie (bez oznacenia miesta vo vykrese)

27. Vysadba zelene

28. Staticka doprava - parkovanie pre plochu cintorina

Verejnoprospesnymi stavbami su navrhnuté trasy verejného dopravného a technického
vybavenia.
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