
N:ijomnf zmluva i.36
uzavretii v zmysle ust. { 685 a nasl. Obiianskeho zikonnika a z6kona i. 44312010 Z. z.

o dotdci6ch na rozvoj byvania

uzavreta n-redzi [rdastnikmi dfia: 29.12.2020

1t O b e c Obid , Krdl'a Stefana c. 57 . 943 04 Obid
zast0pen6 starostkou obce Ing. Monikou Vajda
ICO : 36105058

ako prenajimatel'
a

Miriam !616iikov6
rodnd dfslo:
b;-torr: Hlboka 28C. 943 04 Obid

ako n{jomca

2.

ir. r

Predmet n{jmu a opis bytu a prislulenstva

Prenajimatel'- Obec Obid je vlastnikom bytoveho domu ..Blok C"" rrach6dzaj[rceho sa

v k. [. Obid. na parcele d. registra ..C" 47014^ orientadnd dislo: 28C. sripisne dislo: 4266.
ktory.ie vedeny na LV t..2778 Katastrdlnym odborom Okresndho firadu Nove Zamky.
Predmetny bytov-v dom pozoslava zo Styroch by.tov,vch.jednotiek.

S[rhlas prenS,jrnu bytu pre n6jon-rcu Miriam Volaiikov6 bol schvdleny uznesenim
Obecneho zastupitel'stva obce Obid d. 5612020 zo diia 10.12.2020.

Prenajinratel' prenechtiva nd.iomcovi do docasndho uZfvania byt iislo 2 nachddzqjfrci sa

na prvom podlaZi. pozost6vaj[rci z2 izieb aprisluSenstva. s podlahovou plochou bytu),
54.215 rtr-. r'ratane spolodnych dastf - vchodl'" chodby'. schodiSte a spolodnych zariadeni.
a to hrornozvod. vodovoclnd. elektrickd a kanalizacna pripo.f ka. ako a.i zaslayana plocha
a nddvorie. parc.c. reg. ..C" n.47014. v k. [r. obce Obid vo vymere 155 m2.

J.

1. Zoznant os6b Ziiircish \,' hvte spolu s

Miriam Volaiikov6.
Marir{n Seman.
Alan Jiii Volaiik,
Max Kristirin Volaiik, r

Matilda Lili Volaiikov6,

naton'lcol"t'l

5. Prenajirnatel' prenech6va n6jomcovi
a) r,' byte nachridzajtice sa hnr,rtel'nd veci a zariadenia: vchodovd dvere. vnftorne dvere.
z6rubne. lamin6tove parkety. rr-ral'ovky (biela farba). osvetlenie vSade okrem sp6lne
a obyvacej izby. kerarnicka dlaZba v soci6lni,ch miestnostiach. v komore a Spajze. keramicky
obklad v soci6lnych miestnostiach a i, kuchyni. kuchynska linka s drezom a batdriou.

2t

1.



2.

radi6tory. elektrick, kotol. elektrickl, zfsobnikovy ohrievad TUV. vypinade. z6suvk1,.
umyvadlo s baterior"r. vana s batdrior.r. wc misa. elektricky spor6k.
b) v spolocn-vch priestoroch I ks poStovej schr6nky. poZiarny'hvdrant. rudny hasiaci pristroj.
elektromer. osvetlenie. kodikareii.

CI. II
Prehkisenie nfjomcu

Podpisanl,n6jomca p reh las u j e. Zebyt. spolodndcasti. spoloind zariadeniaa
zastavan[t plocl'ru uvedend v ustanoveni cl. l. te.lto zrnluvy nie je opr:lvneny prenechat' do
podn{jmu tretej osobe.

cr. ttr
Rozsah uZivania

l. Najomn6 zmluva sa uzatvdra na dobu uriitri so zadiatkont od 29.12.2020 do
28.12.2023.

J.

Po uplvnuti tejto doby m6 nzijon-rca prdvo na opakovane uzatvorenie zmluvy o n6.ime bytu
pri dodrZani podniienok Lrvedenych v tejto zmluve o n6.ime" v z6kone t,. 44312010 2.. z.
o dotaci6ch na rozvoj b1,r.'ania a o socitilnont byvani r,,znenf neskorSich predpisov (d'ale.i

len ..z6kon osoci6lnom byvani") ar,'o VZN Obce Obid d. 112016 opodmienkach
pridel'ovania bytov urdenych na nd.iom postavenych s podporou 5t6tu najviac na dobu
troch rokov. O moZnosti opakovaneho uzavretia ndiomnej zmluvy prenajimatel'
inlbrmu.ie nd.iomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu
najomneho bytu.

Pri opakovanom uzavreti naiomnej zmluvy podl'a e t. Itl. odseku 2 m62e prena.iimatel'
uzavriet'na.iomnti zmluvu a.i s fyzickou osobou. ktorei mesacny prijem spolu s mesadnym
prijmom ostatnych osob Zijrhcich v byte k 31 . decembru kalendrirneho roka
predcliiidza.juceho roku opakovaneho pren6.jmu nri.iomneho bytu
nie je v5r55i ako Stvorn6sobok Zivotndho minima opr6vnene.i osob.u- podl'a $ 22 ods. 3

pism. a) zakona o socidlnom byvani
nie je vySSi ako pitirasobok Zivotnelio minima opr6vnene.l osoby podl'a $ 22 ods. 3 pism.
b) a c) zdkona o socidlnom bivanf.

4. Opakovand uzavretie n6jomnej zmluvy je nroZnd len v tom pripade. ak u na.lomcu nebudu
d6"'ody na skondenie ndjmu podl'a v urst. $ 71 I Obdianskeho z6konnika.

l.

ct. tv
Ndjomn6 a rihrada za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

N6iornnd za ndjom bytLr a z-a slui-by spojene s uZivanim bl'tu. je dohodnutd mesadne vo
v1,Ske: 310 EUR, slovom tristodesat'eur azahina n6jonine azalohovr"i platbr"r za
poplatok za sprdvu bytu. poplatok za odber elektricke.j energie. poplatok za odber vody
a odvoz odpadovej vody.

N6jomca.ie povinny platit" n6.jomne z.a n6.iont bytu a za slr"rZby spojene s uZivanim bytu
v pravidelnych rnesadnych spl6tkach v2d1' k lS-temu dnu r,' mesiaci za ten-ktory beZny
mesiac prevodom na [rdet obce v OTP Banke Slovensko a.s poboika St[rrovo d. ridtu
SK12 5200 0000 0000 025,1 3180. l5-temu diiu bola rihrada
pripisana na fdet spr6vcu. Enerbyt s.r.o.. l-ipor,6 1. 943 0l St[rrovo.

2.
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b)



4.

1

a
J.

Spr6vca vykon5 vyudtovanie spotrebovanl,cli energii a sluZieb na z6klade do5lych fakttr
od doddvatel'ov raz rodne. podl'a Prikaznej zmluvy (..612019/5B.

Zistenl, nedoplatok r.rhradi ndiomca podl'a Prikazne.i zmluvy d. 6/2019/SB
o spotrebovanych energi6ch a slr,rZieb prevodonr na [rcet spr6vcu. Errerbyt s.r.o.. Lipova l.
943 0l St[rrovo v O]P Banke Slovensko a s.- pobocka St[rrovo d. udtLr SK12 5200 0000
0000 0254 3180.

Zisleny preplatok sprdvca uhradi n6jomcovi podl'a Prikaznej zmluvy c. 61201915B.

Vy5ku n6jorrneho a [rhrad spojenlch s uZivanirn bytu uvedenf v ods. 1. tohto dl6nku.je
prenajirnatel' opr6vneny prehodnorit' raz rodne. ak d6.ide k n6rastr.r vydavkov spojenych
sprena.iin,anfm bytu. Ozvy5enf ndjomneho atihrad spo.ienych suZfvanint bytu dorudi
prenajimatel'n6jomcovi ozn6menie min. 30 dnf pred.ieho zvySenim.

ir. v
Dohoda o finaninej zibezpeke

Na zabezpedenie platenia dohodnutdho n6iomneho. dohodnutych [rhrad spo.ienych
s uZivanim n6.iomneho bytr-r. na zabezpecenie nepoSkodzovania uZivaneho n6iomneho
bytu. poplatku z omeSkania a zmlur,'ne.f pokuty n6jomca zaplati jednorizovri zfbezpeku
vo vy5ke 1240 EUR, na cislo [ratu Obce Obid" vedeneho vOTP banka Slovensko a.s..
cislo [rctu: SK02 5200 0000 0000 1736 5348 -do 29.12.2020
tak aby k uvedenemu driu bolaz,irbezpeka priprsana na ucer oocs.

Ak sa rr6.f omca dostane do omeSkania so zaplatenim platieb v zmysle bodu 1 cl. IV
zmluvy. prenajimatel' je opr6vneny pouZit' finandnr"i zabezpekr.r na fihradu pohl'adiivok
podl'a bodu 1 tohto al6nku zmluvy. Prenajimatel' pisomne oznami rr6jomcovi pouZitie
financnej z|bezpeky a zdroveii ho vyzve. aby v lehote stanovenei vo vvzve doplnil vy5ku
firrancnej zitbezpeky tak. ab,v tirto predstavovala vi5ku v zmysle bodu 1 tohto dldnku
zmltrrrv.

Zo zaplatene.i zirbezpeky prenajimatel' m6Ze pri skonceni n6jmu zapo(,itat' Skodu
sp6soben[r n6iomcom alebo osobami tvoriacimi dom6cnost'n6.lomclr na prena.iatont byte
a spolodnych castiach a zariadeniach urcenf z6str-rpcami prenajimatel'a na z6klade
skutodne vynaloZenych niikladov na odstr6nenie sp6sobenej 5kody.

V pripade vypovede tejto zn-rluvy. je moZnd posledne 3 mesiace trvania n6jmu platit'
ndjornne zo zloLenej zitbezpeky ako a.i [rhrady spo.jene s uZfvanim n6.f omneho bytu.
zabezpedenie nepoSkodzovania uZivaneho najomndho bytu. poplatok z omeSkania
a zmluvn[r pokutu.

Zaplatend zttbezpeka bude u prenajimatel"a evidovan6 na osobitnom udte.

Prenajfmatel' mdZe pouZit' z.loLenu z6bezpeku na [rhradu spl6tky [rveru poskytnuteho na
vystavbu bltovdho domu. v ktorom sa nach6dza prena.jaty byt s podmienkou. Le poulittr
suma spl6tky bude splaten6 na osobitny Lidet do konca rozpoctovdho roku z prijmov obce.

Pri skondeni n6.imu a odovzdani bytu prena.ifmatel'ovi bude ndjomcovi vr6teny zostatok
zibezpeky aZ po vyirdtovani zo strany spr6vcu. Enerbyt s.r.o.. Lipova 1.943 0l Sttrovo.

Pri opakovanom n6jme na ten isty byt .ie moZne zdbezpeku zapocitat' na zloZenie
zibezpeky podl'a te.ito zmluvy ako aj predchadza.ir"icej zmluvy.
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2.

cl. vt
Pr{va a povinnosti zmluvnych str6n vrdtane podmienok na zachovanie p6vodn6ho stavu

a vybavenia nrijomn6ho bytu

1. Drobne opravy a ridrZbl, v byte a n6klady spojene s drobnymi opravami a LidrZbami si
zabezpeii a hradi n6jomca z vlastnl,ch prostriedkov. Pojent drobnych opr6v a naklady
spojene s be2nou opravou a frdrZbou stanovuje nar. vl. cis.87/95 Z.z. aje pre ficastnikov
z6vazne.

Prenajaty byt prenajimatel' odovzda n6.iomcovi v stave sp6sobilom na uZivanie a
zabezpe(enom na plne a riadne uZivanie. Byt je uZivaniaschopny a v5etky predmety a
zariadenia nach6dza.ifice sa v byte s[r fLrnkdne.

N6iorrca sa za'n'dzuie uZivat' byt. spolocni casti. spolocne zariadenia. zastavanf plochu
starostlir.'o. ako a.i vytv6rat' prostredie zabezpedu.f [rce taky'to riadnv vykon prav a.i pre
ostatnyclr n6-iorlrcov v susedstve.

Prenajirratel' .ie povinnlr byt udrZiavat' r,' stave sp6sobilom na bvvanie. opravy'a
rrdrZbi' presahu.i[rce beZne opravy a [rdrZby' uvedene v nar. r,l.d. 87/95 Z.z. .ie povinn,v--

prenajfmatel' nahl6sit' spr6vcovi bltoveho fondr"r do 30 dni.

Najomca je povinny ozn6mit' bez zb,ttodneho odkladu. najnesk6r do 3 dni"
prenajimatel'ovi potrebu vykonania tych opriiv a umoZnit' ich vykonanie.

V pripade. Ze n6iomca nedodrZi tento postup. zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu. ktorir
tyrnto sp6sobil.

J.

7.

4.

).

6.

Ak niijornca nevvkon6 vdas beZne opravy
vykonat'. prena.j imatel' tieto oprav) v1,kon6
nakladov.

N6jon'rca zodpovedd a .fe povinnl, odstr6nit" vSetky Skody alebo z6vady na vlastnd
ndklad1,. ktore spOsobil sam. alebo osoby. ktore s n6.iorncorn 2i.iLr r,, spolodnej dom6cnosti.
alebo tretie osoby. ktorym unioZnil vstr"rp do b1'toveho domu" di uZ v prenajatom byte
alebo na spolodnych zariadeniach alebo spolocnych dastiach bytovdho domu.

N6.ionrca m6Ze vykonat'stavebne [prar,'y v byte a v spolodnrlch castiach azariadeniach
bytoveho domu len s predch6dzai[rcim pisomnym sfhlasom prena.jimatel'a. je povinny,
pred vvkonanim montdZe technickl,ch zariadeni ( antdny. klirnatiz6cie. suSiaky na
bielizei. pristresky na balkon. l'r6tane markiz) vyZiadat'pisomny sirhlas prenajimatel'a.

V pripade. Ze n6jomca nedodrZi tento postup. bude rnusiet' na vlastne nriklady byt a
ostatnd priestorl' uviest' do p6vodneho stavu. V prfpade. Ze toto nevykon6" prena.iintatel"
uvedie byt do pdvodneho star,'u a m6 priivo poZadovat"s tynrto spojenir irhradu niikladov.

Prenajfrnatel'.ie opr6vnenl' vykonat' stavebne irpravy. ak sa stavebne r-ipravy vykon6vajLi
na z6klade rozhodnr,rtia org6nu Statnej zdravotne.i spr6vy'. V pripade. Ze sa stavebnd irpravy'
vykoniivajri na zdklade rozhodnutia orgdnu Statne.j zdravotnej spr6v,v je najomca povinny
umoZnit' vykonanie tlrchto oprirv.

Prenajimatel' prostrednictvom povereneho zdstupcr-r. samostatne alebo a.j za pritornnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoj a SR. kra.f skeho stavebndho
irradu a iny'ch kontrolnirch org6nov m6 pr6i,,o prekontrolovat' stav byu a dodrZiavanie
tejto n6.iomnej zrnluvy.

Najomca ie povinny umoZnit' po predch6dzaj[rcor.n ozn6meni na nevyhnutny das
a v nevyhnutne.j miere. vstttp do n6jomneho bytu zamestnancom ministerstva. prisluSneho
[rradu a inych kontrolnych orgdnov s ciel'om vykonat" kontrolu technickdho stavu
n6jomneho bytu.

a irdrZby. ktord je povinny na svo.ie naklady
a od n6.jomcu nrdZe poZadovat'rrdhradu tychto
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14. Podpisani tidastnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvne.j pokute vo vy5ke 100.00 EIJR
v zmysle ust. $ 544 a nasl. Obdianskeho z6konnika v zneni neskorSfch predpisov.
Zrnluvn[r pokr-rtr-r vo vySke 100.00 EUR mesacne zaplati n6jomca v tom mesiaci. v ktorom
neumoZni prena.iimatel'ovi vykonat' obhliadku bytu aspoi lx mesadne prostrednictvom
poverendho z6stupc u prena.i imatel'a.

15. N6jornca preber6 na seba vSetku zodpovednost'za majetok. ktory nie je jeho rnajetkom a
v dase trvania teito zrnlun,y sa bud[r nachddzat' r,' bytovom dome. di uZ v prena.f atom byte
alebo na spolocnlrch zariadeniacli alebo spolocnych dastiach bytoveho dornu.

16. V bytovych domoch je zakdzane drZat'achovat' t.vterala. Takisto je zakdzand umoZnit'
trete.i osobe vodenie zvierar do bytovych priestorov.

17. N6jomca .ie povinny s predmetom n6imu r,'zmysle te.jto zmluvy zaobch6dzar' v sflade
s jeho urdenim a s beZnyrr-r spdsoborrieho uZivania. nakladat's nfm Setrne ajeho prfpadne
poSkoderri e ozndm it" bez zb1'tocneho odkl ad u prenaj imatel'ovi.

18. Ak prenajfrnatel' vykontiva [rpravy na predmete n6.lmu na prikaz prisluSneho org6nu
Stdtnej spr6vy. ie naiomca povinny umoZnit' ich v,vkonanie. inak zodpoved6 za Skodu.

ktor6 v d6sledku nesph.renia tejto povinnosti vznikla.

19. N6iornca je povinny po skonceni lz,6niku / n6.jmu vr6tit'predrnet n6irnu prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajircom obvyklemu opotreber-riu. Ak rra.ineskor v posledny defi najmu
nevyprace n6jomca predmet najmu. zabezpeil r'ypratanie predmetr,r n6jmu prenajimatel'
r,, s[rlade s platnymi pravnyn.ri predpismi. na naklady n6.f on.rcu.

ct. vtl
Skonienie nfjmu

1. Najomny' pomer zanik6:
- uplynutim doby. na ktor! bol dohodnuty.
- pisomnou dohodou zmh"rvnych strdn
- pisomnyrn odstripenin-r od zmluvl'iednou zo zmluvnvch str6n pre podstatne poru5enie

zmluvy podl'a prfsluSnych ust. Obdianskeho z6konnika
- pfsomnou vypoved'ou prenajimatel'a v srilade s ust. \ 711 Obdian. z6konnika

a to najmri. ak:
a) n6iorr-rca alebo ten. kto je dlenom .f eho domacnosti. hrubo po3kodzu.ie prenajaty byt.
jeho prisluSenstvo. spolocne priestorl' alebo spolocne zariadenia v dome alebo sirstavne
naruSuje pokoind byvanie ostatnych n6.iomcov. ohrozuie bezpecnost' alebo poru5uie

dobre mravv v dome.
b) n6jomca hrubo porr.rsr-rje svoje povir-rnosti vplivajtce z n6jmu bytu tym. Le nezaplatil
rrajonind alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZfvanim bytu za dlh5i das ako 3

mesiace.
c) n6jomcaprenechal byt alebo jeho dast'inemu do podndjmu bez sirhlasu prenajimatel'a.
d) naiomca vyuZiva by't bez sirhlasu prer-ra.iimatel'a na ine tidely ako na byvanie.
e) s prerrajatym bytom alebo bytovlrni domom .je potrebnd z d6vodov obecneho -

vere.indho zdujntu naloZit' tak. Ze byt nebude moZne ulival' alebo, ak byt vyZaduje
opravy. pri ktorych vykon6vani byt alebo bytovl, dor.n nemoZno uLivat' podas Siestich

mesiacov.
f) neurroZnenim prenajimatel'ovi vykon6vat' obhliadky bytr-r. prislu5enstva a spolodnych
zariadeni v zrnysle tejto zmlLrvy.

2. Skondenim n6jrnu nevznikne prenajirnatel'ovi povinnost' poskytn[rt' n6jomcovi n6hradny
byt.



2.

3. Vypovedn6 lehota.je tri mesiace a zacina plvr.r[rt' pn,ynr dnorn kalend6rneho mesiaca
nasleduiticeho po n-resiaci" v ktorom bola dorr"rcena vypoved' dnrhej zmluvnej strane.

l.

cl. vltt
Zfiverein6 ustanovenia

Zmluva nadob[rda platnost' driont je.i podpisu obonta zrnluvnl,mi stranami a r-radob[rda
ird innost' driom nasl ed uj [rc im po j e.i zr,,ere.j nen i.

V znrysle zakona a. 12212013 /,.2. o ochrane osobnych [rda.iov ndjornca podpisont tejto
zntluvy i,'y'jadruje svoj s[rhlas so spracovarrim svo.iich osobnych [rdajov aosobnych
[rda.lov osob tl'oriacich dornticr-rost' n6-iorncr,r. ur,edenych i,'te.ito zmluve pre potreby
realiz6cie [rdelr,r tejto ztrluvl'. t.i. Obci Ohid a sprdvcovi b1'tLr: ITNERBY'l- s.r.o.. St[rrovo
N6.iontcov s[rhlas so spracovanim osobnl'ch [rda.f ov prena.f imatel'om v zml,sle tohto bodu
plati podas celej doby n6jontniho vzt'ahll upraveneho tolrto zmluvor-r.

Vy'poved' tejto zmluvy. dodatku k zr.nluve. 
"'y[rdtovania. 

pre.iavy' v6le a ine pisonrnosti
br-rd[r l'yhotol'ene pfsomne a dorudenc druhej zmlul,ne.l strane osobne alebo zaslane!
po5tor-r. Vipol'ed' zmluvy doruiuj[r zmluvnd stranv fbrmou doporucenej z6sielky. V5etky,
pisomnosti sa povaZuju za dorudene a.i v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia
prevzatia zasielky odoslar-rej po5tou znrluvnou stranolr na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v z6hlavi te.ito zniluvt'. Za deri dorucenia sa povaZuje l8-ty dei po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

Podpisani [rcastr-rici tejtozmlr.rvyzhodneprehlasu.j Li.Zezmluvavyjadrujeich
skutodnri a slobodn[r vdl'u. obsahu porozumeli a na znak porozumenia .iu vlastnorucne
podpf sali.

Zntluva.ie r,'vhotoventi r,' 2 rovnopisoch. lx pre prena.jirnatel'a a 1x pre n6jorncu. V
treupravenych vzt'ahoch sa riadia [rcastnici ust. Obcianskeho z6konnika.

-).

V Obide. dria: 29.12.2020

1.

5.

I
Obecl)bid

Ing. Monika Vajda
starostka obce
(prenajimatel')

Miriam Volaiikov:i

(nrijomca)
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