
Nrijomn:l zmluva i.39
uzavreta v zmysle ust. s\ 685 a nasl. Obiianskeho z6konnika a z6konat,.443l20l0 Z. z.

o dot6ci6ch na rozvoj byvania

uzavreta medzi [rdastnikmi dna: I 5.01 .2021

1l O b e c Obid , Kr6l'a Stefana d. 57 . 943 04 Obid
zast[rpen6 starostkou obce Ing. Monikou Vajda
Ieo : :ol05o5n

ako prenajimatel'
a

Viktor Raczko
rodne cislo:
bytonr: R,vb6rska 14^ 943 04 Obid

ako nrljomca

1.

ct. t
Predmet nfjmu a opis bytu a prislu5enstva

Prenajimatel'- Obec Obid je vlastnikom bytovdho domu ..Blok A". nachadzajirceho sa

v k. Li. Obid. na parcele c. registra ..C" 47012. orientadne cislo: 28A. sripisnd dislo: 3905.
ktory''.ie vedeny na LV a.2776 Katastr6lnym odborom Okresneho [rradu Nove Zdmky.
Predrnetnl, bytovy dom pozostava zo Styroch bytovych jednotiek.

Sthlas prenajmu bytu pre niijomcu Viktor Raczk6 bol schv6leny uznesenim Obecneho
zastupitel"stva obce Obid d. 5612020 zo dna 10.12.2020.

Prena.iintatel' prenechdva nf.iorncovi do docasndho uZivania byt iislo 3 nach6dza.jirci sa

na druhom podlali. pozostavajfici zl izby a prislu5enstva" s podlahovou plocl-rou bytu
42..43 m2. vr6tane spolodnl'ch dasti - vchody. chodby. schodi5te a spolocnych zariadeni.
a to hromozvod. vodor,'odn6. elektrick6 a kanalizacna pripojka. ako aj zasta,'and plocha
a n6dvorie. parc.i. reg...C" t,.4702. v k. Lr. obce Obid vo r.,1,ntere 155 m2.

4. Zoznant os6b Ziiircich v byte spolu s n6iomcom
Viktor Raczk6.

5. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi
a) v byte nachiidzajfice sa hnutel'ne veci a zariadenia: vchodove dvere. vnirtorne dvere.
z6rubne. lamin6tovd parkety. mal'ovky (biela farba)" osvetlenie vSade okrem sp6lne
a obyvacei izby. keramick6 dlaZba v socidlnych miestnostiach. v komore a spajze. keramicky
obklad v soci6lnycl'r miestnostiach a v kuchyni. kuchynsk6 linka s drezom a batdriou.
radi6tory. elektricky kotol. elektricky z6sobnikovy ohrievac TtJV. vypinaie. z6suvky"
uml,vadlo s bateriou. varia s bateriou. w,c misa. elektricky spor6k.
b) v spolodnych priestoroch 1 ks poStovej schr6nky. poZiarny hydrant- rudny hasiaci pristroj.
elektromer. osvetlenie. kocikdreri.
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ir. rr
Prehl{senie ndjomcu

Podpisany' n6jomca
zastavan[r plochu uvedend v
podnijmu tretej osotre.

prehlasuje.Ze
ustanoveni dl. l. tejto

byt. spolodne casti. spolocne zariadenia a

zmluvy nie je oprdvneny prenechat' do

a)

b)

ir. ut
Rozsah uZfvania

1. Nd.fomna zmluva sa uz-atvara na dobu uriitri so zadiatkom od 15.01.2021 do
11.01.2024.

2. Po uplynuti te.ito doby' m6 n6jomca prfvo na opakovanei uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu
pri dodrZanf podrnienok uvedenych v te.ito zmluve o n6jme. v z6kone a. 44312010 Z. z.

o dotaciach na rozvoj bl,vania a o soci6lnom bvr,'ani v zneni neskorSich predpisor,' (d'alej
len ..z6kon osoci6lnorn byvani") avo VZN Obce Obid d. 112016 opodmienkach
pridel'ovania bytov urcenych na n6jom postavenych s podporou 5t6tu najviac na dobu
troch rokov. O moZnosti opakovaneho uzavretia ntijomnej zmluvy prenajimatel'
informu.ie n6jomcu minim6lne tri rnesiace pred dohodnutfnr termfnom skoncenia n6jmLr
najomndho b1'1ur.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a it. ttt. odseku 2 m62e prenajimatel"
uzavriet'n6.iomnir zmluvu aj s fyzickou osobou. ktorej mesadny prijem spolu s mesacnym
prf imom ostatnych os6b Zijfcich v byte k 31 . decembrr-r kalend6rneho roka
predchddzaj[ceho roku opakovandho prenii.iniu n6.iomndho bytu
rrie .je vy'S5i ako Stvorn6sobok 2ivotndho rninima opr6vr-rene.i osoby podl'a $ 22 ods. 3

pisnr. a) zakona o soci6lnom byvanf
nie je vySSf ako pzit'ndsobok Zivotneho nrinima opr6vnenej osoby podl'a $ 22 ods. 3 pf srn.
b) a c) z6kona o soci6lnom byvani.

J.

4. Opakovane uzavretie niijomnej zmlul'y.je nroZnd len v tom pripade. ak u najomcu nebud[r
dOvody na skondenie n6jrnu podl'a v ust. $ 711 Obdianskeho zdkonnfka.

1.

ct. rv
N{jomn6 a rihrada za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

N6jomne za n6jom bytu a za sluZby spojene s uZivanim b1tu..je dohodnute mesadne vo
vySke: 250 EUR, slovom dvestopf,t'desiat eur a zahtia: ndiomne a zalohovir platbu za
poplatok za spr6vu bytu. poplatok za odber elektrickei energie. poplatok za odber vody
a odvoz odpadovej vody.

N6"ionrca.f e povinny platit' n6jomne za n6jom b.vtu a za slu),by spojene s uZivanirn bytu
v pravidelnl,ch mesacnych spl6tkach vZd,v- k l5-temu dnu r,' mesiaci za ten-ktory belny
mesiac prel'odom na irdet obce vo OTP Banke Slovensko a.s.. pobocka Stfirovo d. Lidtu
SK12 5200 0000 0000 0254 3180. - 

5-temu dnu bola [rhrada
pripisana na fdet sprdvcu. Enerbyt s.r.o.. Lrpova l. 94i t,l srurovo.

Spr6vca vy'konii vyirdtovanie spotrebovanych energif a sluZieb na z6klade doSlych taktur
od dod6vatel'ov raz rodne. podl'a Prikazne.j zmluvy a. 612019/SB.

Zisreny nedoplatok uhradi n6jomca podl'a Prikaznej zmluvv d. 61201913B
o spotrebovanych energi6ch a slLrZieb prevodom na ridet spr6vcu. Enerbyt s.r.o.. Lipov6 l.

?..
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943 01 Sturovo I OTP Banke Slovensko, " pobodka Sturovo c. irdtu SKl2 5200 0000
0000 02s4 3180.

5. Zisteny preplatok sprdvca Lrl-rradf n6jomcovi podl'a Prikazne.i zmluvy a.612019/58.

6. Vy5ku n6jomneho a [rhrad spojenych s uZivanim bytu uvedenf v ods. 1. tohto dlanku je
prenajimatel' oprdvneny preliodnotit' raz rocne. ak d6.ide k ndrastu vydavkov spojenych
s prena.iimanim bltr"r. O zvySeni niijomndho a irhrad spo.f enych s uZfvanim bytu dorudi
prenaj imatel' n6jomcovi ozn6menie min. 30 dni pred.leho zvySenim.

ct. v
Dohoda o finaninej zribezpeke

1. Na zabezpedenie platenia dohodnuteho n6iomneho. doliodnutych uhrad spojenych
s uZivanim nriiomn6ho bytu. na zabezpe(,en ie nepoSkodzovania uZfvandho n6jomneho
bytu. poplatku z omeSkania a zrnluvnej pokuty n6jomca zaplati jednor:lzovti z:ibezpeku
vo vy5ke 1000 EUR, na dislo [rdtr"r Obce Obid. vedenehn v OTD L^-r'- Slovensko a.s."

cislo [rdtu: SK02 5200 0000 0000 1736 5348, -,.,

tak aby k uvedenemLr diu bola zitbezpeka pripisan6 na [rcet obce.

Ak sa n6jomca dostane do omeSkania so zaplatenim platieb v zmysle bodu 1 dl. IV
zmluvy. prenajirnatel'ie opr6vneny pouZit' frnancn[r z6bezpeku na fhradu pohl'ad6vok
podl'a bodu I tohto dl6nku zmlul'y. Prena.iimatel' pfsomne ozndmi n6jomcovi pouZitie
finandnej zdbezpeky a zdroven ho vyzve. aby v lehote stanovenej vo vyzve doplnil vy'Sku
firrandne.i zitbezpeky tak. aby tato predstavovala vy5ku v zmysle bodu 1 tohto cliinku
zmluvy.

7.o zaplatene-j zthez,peky prenajimatel' m62e pri skonceni najmu zapoditat' Skodur

sp6sobenr-i na.iorncom alebo osobami tvoriacimi dom6cnost'n6jomcu na prenajatom byte
a spolocnych castiach a zariadeniach urdenir zdstupcarni prenajimatel'a na zitklade
skutodne vynaloZenych ndkladov na odstr6nenie spdsobene.l Skody'.

V pripade vypovede tejto zrnluvy. je moZne posledne 3 nresiace tn'ania n6jn'ru platit'
r-riijomne zo zloLenej z6bezpeky ako a.j irhrady spo.jene s uZivanim n6jor-nneho bytu.
zabezpecenie nepoSkodzovania uZivaneho najomneho bytu" poplatok z omeSkania
a zmluvnfi pokutu.

Zaplatend zitbezpeka bude u prena.iimatel'a evidovan6 na osobitnom fidte.

Prenajirnatel' m6Ze pouZit' zloZeni zabezpeku na [rhradu spl6tky fiveru poskytnuteho na
vystavbu bytovdho domu. v ktorom sa nach6dza prenaiaty byt s podmienkou. Le pouLiltt
suma spl6tky bude splaten6 na osobitny [rdet do konca rozpodtoveho roku z prijmov obce.

Pri skondeni n6imu a odovzdani bytu prenajimatel'ovi bude n6iomcovi vr6teny zostatok
zabezpeky a2 po vyuctovani zo strany spr6vcu. Enerbyt s.r.o.. Lipov6 1,943 0l Stirrovo.

Pri opakovanom n6jme na ten isty byt je moZne zdbezpeku zapotital' na zloLenie
zabezpeky podl'a tejto zn-rluvy ako a.l predch6dzaj[rcej zmluvy.
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CI. VI
Prdva a povinnosti zmluvnych str6n vrdtane podmienok na zachovanie p6vodn6ho stavu

a vybavenia nijomn6ho bytu

1. Drobne opravy a ridrZby v byte a naklady spojene s drobnirni opravami a ridrZbami si

zabezpeil a hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Poiem drobnych opr6v a n6klady
spojene s beZnou opravoLr a irdrZbou stanovule nar. vl. dis. 87/95 Z.z. aje pre irdastnikov
zavazne.

2. Prenajaty b,vt prenajimatel' odovzda ndiomcovi v stave sp6sobilom na uZivante a

zabezpei,enom na plne a riadne uZivanic. Byt .le uZivaniaschopni a vSetky predmety a

zariadenia nachadzajirce sa v byte s[r fr"rnkdne.

N6ionrca sa zavazuje uZivat' byt. spolodnd dasti. spolodne zariadenia. zastavanit plochu

starostlivo. ako aj vy,tvdrat' prostredie zabezpedu.juce takyto riadny vykon prav a.i pre

ostatnych n6jomcov v susedstve.

Prenajimatel' .je povinny byt udrZiavat' v stave spdsobilom na byvanie. opravy a

LidrZby presahujirce beZne opravy a [rdrZbl'' uvedend v nar. vl.d. 87/95 Z.z. je povinny'
prenaj fmatel'nahl6sit'spr6r'covi bytoveho fondr-r do 30 dni.

N6jomca .ie povinny ozn6mit' bez zb.r,todndho odkladu. najnesk6r do 3 dni"

prenajimatel'ovi potrebu vykonania tych opr6v a umoZnit"vykonanie tychto opr6v.

V pripade. Ze n6jor-nca nedodrZi tento postLrp" zodpovedd prenajimatel'ovi za Skodu. ktor[r

tymto sp6sobil.

J.

7. Ak naiomca nevykonir vcas beZne opravy a ridrZby. ktore .je povinny na svoje n6klady
vvkonaf. prenajirnatel'tieto opravy vykon6 a od najomcu m6Ze poZadovat" ndhradu tychto
n6kladov.

Na.jomca zodpoved6 a je povinn, odstr6nit' vSetky Skody alebo zdvady na vlastne
n6klady" ktore sp6sobil sarn. alebo osoby. ktore s ndjomcom Ziiir v spolocne.i dom6cnosti.
alebo tretie osoby'. ktorym umoZnil vstup do bytoveho domu, di uZ v prenajatont byte

alebo na spolodnych zariadeniacli alebo spolodnych castiach bytoveho domu.

N6jontca moZe vykonat' stavebne [rpravy v byte a r,' spolocnych iastiach a zariadeniach
by'toveho domu len s predch6dzajircim pisoninym suhlasom prenajirnatel'a. je povinnl,
pred vykonanim mont6Ze technickych zariadeni ( antdny. klimatizacie. su5iaky na

bielizei" pristreSky na balk6n. vrdtane markiz) v,vZiadat'pisomni sirhlas prenajimatel'a.

V pripade. 2e n6jomca nedodrZi tento postup. bude musiet' na vlastnd n6klady byt a
ostatnd priestory uviest' do p6vodneho stavu. V pripade. Ze toto nevykond. prenajimatel'

uvedie by do p6vodneho stavu a m6 prdvo poZadovat' s tymto spojenti rihradu r-r6kladov.

I 1. Prenajimatel' ie oprdvneny vykonat' stavebne irpravy" ak sa stavebne r"ipravy vykon6vaj[r
na z6klade rozhodnutia orgdnu 5t6tnej zdravotne.j spr6vy. V pripade. 2e sa stavebne 0pravy
vykonava.jr.r na z6klade rozhodnutia org6nu Stdtne.i zdravotne.j spr6vy.je n6jomca povinn!
umo2nit' vykonanie tychto opr6v.

12. Prenaifmatel" prostrednictvom pol'ereneho z6stupcu. samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vy'stavby a regiondlneho rozvo.ia SR. kraiskeho stavebneho

[rradu a inych kontrolnych orgdnov m6 pr6vo prekontrolovat' stav bytu a dodrZiavanie
tejto n6jomnej zmluvy'.

13. Najomca je povinny umoZnit' po predch6dza.jticom ozndrneni na nevyhnutny das

a v nevyhnutnei ntiere. vstup do na.iomneho bytu zamestnancom ntinisterstva, prisluSndho

riradu a inych kontrolnych org6nov s ciel'om vykonat' kontrolu technickdho stavu

n6jomndho bytu.
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14. Podpisarrf fdastnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnej pokr,rte vo vySke 100.00 EUR
v zmysle ust. S 541 a nasl. Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvnir pokutu vo v1,5ke 100.00 EUR n-resacne zaplati n6jomca v tom mesiaci. v ktoron-r
treumoZni prenajimatel'ovi vykonat' obhliadku bytu aspoi 1x mesadne prostrednictvom
povereneho z6stupcu prenajimatel'a.

15. N6iomca preber6 na seba r,'Setku zodpovednost"za majetok. ktore nie je jeho majetkom a

v case trvania tejto zmluvy sa br.rd[r nachddzat' r'' bytovom dome. di uZ v prenajatom by'te
alebo na spolodnych zariadeniach alebo spolocnl,ch castiach bytoveho domu.

16. V bytovych domoch _ie zakiv.ane drZat' a chovat' z.vieruta. Takisto je z,akivane umoZnit'
trete.f osobe vodenie zvierat do bytovl'ch priestoror,'.

17. Najomca ie povinny s predmetom n6jmu v zmysle teito zmh-rvy zaobchddzat' v sflade
s.jeho urdenim a s beZnyrn sposobom jeho uZfvania. nakladat's nim setrne aieho pripadnd
poSkodenie ozn6mit' bez zbytodneho odkladu prena.ifmatel'ovi.

18. Ak prenajin'ratel' vykonava [rpravy na predmete n6.imu na prikaz prisluSndho org6nr.r

Stdtnei spravl'. je n6jomca povinny umoZnit' ich vykonanie. inak zodpoved6 za Skodu.
ktor6 v d6sledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

19. N6jomca.je povinny po skonceni lzdniku / n6jmu vr6tit'predmet n6.imu prenajimatel'ovi
v stave zodpovedaifrcom obvyklen-ru opotrebenin. Ak na.inesk6r v posledny deii najmu
nevyprace n6iomca predmet n6jmu. zabezpeii vypratanie predn,etu najmu prenajimatel'
v s[rlade s platnymi prdvnymi predpisrni. na nriklady n6iomcu.

it. vtt
Skonienie nijmu

l. N6jorrny pomer zan1k6:
- uplynutim doby. na ktory bol doliodnuty.
- pisomnou dohodou zmluvnych strrin
- pisomnym odstirpenim od zmluvy jednou zo zmluvnvch str6n pre podstatne poru5enie

zmluvy' podl'a prish-rSnych ust. Obdianskeho z6konnfka
- pisomnou vypoved'oLr prena.i(matel'a v s[rlade s ust. $ 7l I Obcian. z6konnika

a to najmii. ak:
a) n6iomca alebo ten. kto je dlenom jeho domacnosti. hrubo poSkodzuje prenajaty byt.

.f eho prislu5enstvo. spolocne priestory alebo spolocne zariadenia v dome alebo sirstavne
naru5r.rie pokojne byvar-rie ostatnich n6jomcov. ohrozuie bezpecnost' alebo porr.rsuje

dobre mrav)'v dome.
b) n6iomca hrubo poru5u.ie sr,'oje povinnosti vplyvajtce z niijmu bytu tym. Le nezaplatil
n6jomne alebo r"ihradu za plnenia poskytovane s uZir''anim by'tu za dlhSi das ako 3

nresiace.
c) n6jon'rca prenechal byt alebo jeho dast'inemu do podnajmu bez s[rhlasr,r prenajimatel'a.
d) naiomcavl,'uZiva byt bez srihlasu prena.jimatel'a na ine tidely ako nabyvanie.
e) s prenajatym bytom alebo bytovym domom .ie potrebne z d6vodov obecneho -

vere.ineho z6ujmu naloZit' tak. Ze byt nebude moZne uZivat' alebo. ak byt vyZaduje
opravy, pri ktorych vykon6vani byt alebo bytovy dom nemoZno uLivat' podas Siestich
mesiacov.
f) neurno2nenim prenajimatel'ovi vykondvat' obhliadky bytu. prislu5enstva a spolodnych
zariadeni v zmysle tejto zmluvy.

2. Skoncenirlr n6jn-ru nevznikne prenajfmatel'ovi povinnost'poskytnirt' n6jomcovi nahradny
bvt.



3. Vypovedn6 lehota je tri rnesiace a za(ina plynLrt' prvynr dfiom kalend6rneho mesiaca
nasledr,rj[rcelio po mesiaci. v ktorom bola dorr,rcen6 vypoved'druhej zmluvnej strane.

CI. VIII
Ziryerein6 ustanovenia

l. Zmluva nadob[rda platnost' dnom .jej podpisu oboma zmluvnynti stranami a nadobr,rda
fdinnost'driont nasleduj[rcim po je.f zvere.inenf .

2. V zmysle zakona a. 12212013 Z.z. o ochrane osobnych udajov n6.iomca podpisom tejto
zmluvy vy.iadru.ie svoj s[rhlas so spracovanim svo.jich osobnych fdajov a osobnych
fidajov os6b tvoriacich dom6cnost' n6jomcu. uvedenych v te.ito zmluve pre potreby
realizacie ridelu tejto zmluvy. tj. Obci Obid a spr6vcovi bytu: ENERBYT s.r.o.. Stfrovo
N6"iomcov sirlilas so spracovanim osobnych tidajov prenajimatel'om v zmysle tohto bodu
plati podas celej doby najomndho l,zt'ahu upravendho touto zmluvou.

3. Vypoved' teito zmluvy. dodatkLr k zmluve. vy[rdtovania. prejavy v6le a ind pisomnosti
budir vyhotovend pfsomne a dorucene druhej zmlr-rvnej strane osobne alebo zaslane
poStou. Vypoved'zmluvy dorudujti zmluvnd strany lormou doporudenej z6sielky. VSetky
pisomnosti sa povaZuj[r za dorucene aj v pripade neprevzatia zrisielky alebo odmietnutia
prevzalia z6sielkl' odoslane.j poStor,r zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
ttvedenf v z|Liavi te.ito zruluvy. Za deh dorucenia sa povaZu.je 18-ty dei po odoslani
pisomnosti zntluvnou stranou.

4. Podpisani fdastnici teito zmluvy zhodne p r e h la su j n.ie zmluva vyjadruje ich
skutodnir a slobodn[r v6l"u. obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnorudne
podpisali.

5. Zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch. lx pre prena.lirnatel'a a lx pre n6jomcu. V
neupravenych vzt'ahoch sa riadia [rdastnici ust. Obdianskeho z6konnika.

V Obide. dia: I 5.01 .2021

Obec Obid
Ing. Monika Vajda

starostka obce
(prenajimatel')

Viktor Raczk6

(nrijomca)

6


